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E n t w i c k l u n g s f l ä c h e  I n d u s t r i e b r a c h e



Bildung und Erziehung

➢ Gemeindlicher Kindergarten mit 2 KiTa-Gruppen und 

2 Krippen-Gruppen

➢ Karl-Gebhardt-Schule (Förderschule) in Weidenberg

➢ Grund- und Mittelschule in Weidenberg mit 

Ganztagsbetreuung und Schulschwimmbad

Infrastruktur - Verkehr

➢ AGILIS-Bahnlinie Bayreuth-Weiden mit Haltepunkt 

(ca. 100 m entfernt) im 30-Minutentakt

➢ Direkt an der B22 gelegen

− Entfernung nach Bayreuth (Stadtmitte): ca. 12 km

− Entfernung zur A9 (Bth-Süd): ca. 10 km

➢ Freie Tankstelle direkt im Ort mit kleinem Dorfladen

Einwohner / Geographie

➢ Einwohner: ca. 1.350

➢ Postleitzahl: 95517

➢ web: www.seybothenreuth.de

➢ 1. Bürgermeister: H. Reinhard Preißinger

➢ Bundesland: Bayern / Oberfranken

➢ Verwaltungsgemeinschaft Weidenberg

Informationen zu Seybothenreuth

Wirtschaft / Handwerksbetriebe

➢ Lauterbach-Kießling GmbH

➢ EHL AG

➢ utp Umwelttechnik Pöhl

➢ Schreinerei Hammon

➢ Pauscher Bauelemente

➢ SB Tankstelle Mader + Fahrradladen

➢ TÜV

SiSoNetz - sicher und sozial - Bürger helfen Bürgern e.V.

Der Verein hat es sich zur Aufgabe gemacht, Bürger-

innen und Bürger als Mitarbeiter *innen zu gewinnen, um 

Hilfesuchende und Bedürftige zu unterstützen.
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http://www.seybothenreuth.de/


Makro – Lage 

Seybothenreuth
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Mikro – Lage 

Bahnhof
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Entwicklungsfläche Luftbild   
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Entwicklungsfläche Luftbild   

6



Entwicklungsfläche Luftbild   
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Abbruch bereits erledigt 



Entwicklungsfläche Katasterplan   

A-1: ca. 8.000 m²

Eigentum Gemeinde
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Informationen zur städtebaulichen Entwicklung 

Grundstücke:

Grundstück Flur-Nr. 221/65:

➢ Grundstück mit ca. 8.000 m² ist im Eigentum der 

Gemeinde Seybothenreuth

➢ Abbruch und Altlastenentsorgung sind erledigt.

Grundstück Teilfläche aus Flur-Nr. 235

➢ Erwerb einer Teilfläche von ca. 3.000 m² von der 

Deutschen Bundesbahn (in Arbeit).

Grundstückskaufpreis

Angebotsabgabe (Kaufpreisvorstellungen) durch Investor.

Baurecht:

Bebauungsplan:

➢ Es gibt einen bestandskräftigen Bebauungsplan aus dem 

Jahr 1975, der jedoch nicht mehr hierfür verwendet 

werden kann.

➢ Baurechtschaffung -nach Rücksprache mit dem 

Landratsamt Bayreuth – mittels Bebauungsplanver-

fahren (in Zusammenarbeit Gemeinde Seybothenreuth 

und Investor).

Flächennutzungsplan:

➢ Der Flächennutzungsplan muss im Parallelverfahren 

zum BPlanverfahren mit geändert werden.
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Städtebauliche Ansätze

➢ In 2020 wurden durch 2 Architekturbüros Entwicklungs-

konzepte erarbeitet, die als Vorschläge zu verstehen 

sind und keine bindende Wirkung haben.

➢ Weder Architektenbindung noch Copyright auf die 

beiden Konzepte sind zu berücksichtigen.

➢ Ziele Bebauungsformen:
− Eigentumswohnungen

− Seniorenwohnen / Tagespflege

− Reiheneigenheime

− Anteil Gewerbe (nicht störendes Gewerbe)

➢ In Verbindung mit den Entwicklungskonzepten wurden 

Gutachten und Voruntersuchungen (Baugrund, Altlasten, 

Immissionen) erstellt.

Erschließung:

➢ Haupterschließungsflächen = öffentliche Flächen 
(Erstellung der öffentlichen Erschließungsanlagen ist durch 

den Investor über einen Städtebaulichen Vertrag mit der 

Gemeinde möglich).

➢ Nebenerschließungsflächen = Leistung Investor
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Beispiele für städtebauliche Entwicklungen (1)
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Beispiele für städtebauliche Entwicklungen (2)
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Beispiele für städtebauliche Entwicklungen (2)



Allgemeine Vertragsbedingungen 

Kontakt

Köstler Projektmanagement

Helmut Köstler Dipl.-Ing. (FH)

Albert-Einstein-Ring 13 

95448 Bayreuth

Tel.: 0921 / 516 78 11

Mobil: 0151 / 162 249 20

Mail: hk@koestler-projektmanagement.de

Hinweise:

Köstler Projektmanagement übernimmt keine Gewähr für

die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser

Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Alle Pläne und Darstellungen sind zur Maßentnahme

nicht geeignet.

Eine Weitergabe bzw. Verwendung von Karten- und

Bildmaterial ist nur mit Zustimmung von Köstler

Projektmanagement gestattet.

Stand: 29.08.2021 | 04

Vergütung Köstler Projektmanagement

Für das Mitwirken am Zustandekommen eines

Kaufvertrages zwischen Investor/Bauträger und der

Gemeinde Seybothenreuth entstehen dem

Käufer/Investor/Bauträger gegenüber Köstler

Projektmanagement keine Vergütungsverpflichtungen.

Leistungen, die darüber hinausgehen sind

vergütungspflichtig und rechtzeitig zwischen dem Käufer

und Köstler Projektmanagement abzustimmen bzw. zu

vereinbaren.

Alleinvermarktungsrecht

Köstler Projektmanagement hat für die Vermarktung der

Grundstücke das Alleinvermarktungsrecht und ist von der

Gemeinde Seybothenreuth hierfür beauftragt.
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